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PROC JSME SE ROZHODLI JiT DO VOLEB

Jsme lidé, ktefi na VEelné ziji. Nékdo patnact let, nékdo cely Zivot. Potkavate nas na
riznych mistech pfi rGznych pfilezitostech tady na V&elné. Jsme jedni z téch mnoha lidi
kolem vas.

Do voleb jdeme proto, Ze nam zalezZi na tom, kam obec dale zamifi. Za posledni roky se tu
povedla spousta dobrych véci. Néktefi z nas u nich jako zastupitelé byli od zacatku a
povedly se i diky nasi praci. Je ale jedno rozhodnuti, které svym dopadem pFesahuje
vSechna ostatni a zasahuje do mnoha dalSich: rozvoj izemi Za tangentou.

Je to rozhodnuti, které pfinese zatéZz na desitky let a neda se vzit zpét. A proto o ném
chceme mluvit oteviené, nahlas a s fakty na stole.

NepiSeme nic proti nikomu konkrétné. Jména a vysledky hlasovani uvadime pouze proto,
Ze jde o verejné dostupné informace zaznamenané v zapisech ze zasedani. Kazdy si je
muze oveéfit.

Na avod dvé dilezité véci. Obec o tomto tématu ur€itym zplsobem informuje — na svém
webu ma v sekci Obec — Rozvoj obce zverejnéné studie i zaznam z projednani. Je dobfe,
Ze tyto informace jsou vefejné dostupné. Vzhledem k vyznamu a dopadu této zaleZitosti
vSak povazujeme rozsah informovani vefejnosti za nedostatecny.

Analyza, kterou si obec nechala zpracovat, uvadi, ze projekt je mozné financné
zvladnout. Mame vSak k nému konkrétni vyhrady a radi vam je predstavime.

V textu disledné rozliSujeme mezi tim, co vychazi z dokumentii a podkladti obce, a
tim, co jsou nase vlastni pochyby a otazky. Uvedena fakta si mizete ovéfit. Obavy a
pochybnosti jsou nase, oteviené je jako takové také oznacujeme.

Nez Clovék podepise hypotéku, precte si smlouvu. Ne proto, ze by bance nevéfil, ale protoze
splatky ponese on. Stejné pfistupujeme i k Uzemi Za tangentou. Prosli jsme studie, analyzu
a zapisy ze zasedani, které si obec pofidila, a vybirame z nich to podstatné. Nic si
nedomyslime. Kde citujeme dokument, poznate to na prvni pohled. Kde mame vlastni
pochybnost, ozna€ime ji jako pochybnost. Chceme, aby si kazdy ve V&elné mohl udélat
obrazek sam, a to z tychz podkladu, ze kterych se bude rozhodovat zastupitelstvo.

O CO JDE

Zkusme si to nejdriv predstavit. Tricet dva hektarl je zhruba pétactyficet fotbalovych hfist
pole za tangentou. Na nich by vyrostla nova €ast obce s vlastni Skolou, obchody i byty.
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Nejde tedy o par domUl na okraji, ale o celou novou &tvrt. A vSechno ostatni v tomto textu
plyne pravé z té velikosti. Cim vic lidi, tim vic déti ve $kole, aut na silnicich a metrt potrubi,
které bude jednou obec opravovat. Takové véci se nestavi na par let, ale zUstavaji tu na
generace.

Uzemi o rozloze 32 hektarti (319 704 m?) za Jizni tangentou, vymezené tangentou,
Roudenskou cestou a Zeleznicni trati. Dopadova studie pocita s 201 parcelami pro rodinné
a fadové domy a variantné s bytovymi domy.

Podle navrhu otazky, kterou néktefi zastupitelé navrhli v ¢ervnu 2026 polozit obanum v
referendu, by zde mohlo vzniknout:

az 150 pozemk pro rodinné domy,

bytové domy do étyr podlazi s nejvyse 300 byty,

10 000 m? ploch pro sluzby, obchody, seniory a zdravotni péci,
matefska a zakladni Skola, zeleri a prostory pro traveni volného Casu.

Zastupce developera na zasedani 8. ¢ervna 2026 rekl doslova:

~-Maximalisticka verze byla 9 x 64 bytu. Zde jsme na poloviné maximalniho poctu bytu,
které pocitala spole¢nost KPMG. Kompromis je, Ze je to maximalné pro 1 200 —1 500
novych obyvatel."”

Ve V&elné dnes Zije zhruba 2 400 lidi. Tento projekt by obec rozsifil zhruba o polovinu az o
dvé tfetiny jeji sou€asné velikosti.

Nejsme proti rozvoji, ale fikame toto:

Podle nas by se obec kvuli nému zadluzila na dvé desetileti dopfedu, s prostorem na
vSechny ostatni investice zuzenym na 1,5 milionu korun ro€né, a to za podminek, které
zatim nejsou na stole.

1 - SKOLA: TRI RUZNA CiSLA V PODKLADECH OBCE

Nez se pustite do Cisel, jedno vysvétleni. Investor nabizel, Ze misto penéz postavi Skolu a
dalSi stavby a pak je i s uvéry preda obci. Cena, kterou si pfitom do propoc¢tu dosadil, je ale
odhad na papife. Skute€nou €astku urci az vybérové fizeni, tedy firmy, které se do stavby
prihlasi. Je to podobné jako u rekonstrukce domu. Remesinik fekne odhad, platite vSak
podle faktury. Kdyz odhad nesedi, rozdil doplaci ten, kdo dim vlastni. U Skoly by tim
vlastnikem byla obec, tedy my vSichni.

Obec si nechala zpracovat dopadovou studii od KPMG (vefejna, na webu obce) a k ni jesté
analyzu zadluzenosti (zvefejnéna bude po 14.9.2026).
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Ta dvojice dokumentut pracuje s velmi rozdilnou cenou skoly.

Co je v dopadoveé studii

Investor nabizi takzvané naturalni plnéni — misto penéz by vybudoval potfebné stavby a
nasledné je prevedl na obec, ktera by prevzala také souvisejici uvérové zavazky. Studie
tuto variantu vycCisluje nasledovné:

Polozka Vypocet Hodnota
zakladni Skola pro 270 zaku 270 x 700 000 K& za misto | 189 000 000 K¢&
vefejna vybavenost (technické 7 790 m? x 2 000 K¢ 15 580 000 K¢

sluzby, koupalisté)

celkem naturalni plnéni 204 580 000 K¢é

Co je v kapitole o skolstvi té samé studie

,Na zakladé srovnatelnych projektu a aktualnich cenovych udaji Ize odhadnout, ze
vystavba nové zakladni Skoly pro 270 Zakd by mohla stat pfiblizné 297 az 351 miliont
K¢. [...] Pro planovani rozpoctu je vhodné pracovat s rezervou 10-15 %."

Odhad Cena za zaka Celkem za 270 zaku
konzervativni 1,1 mil. K& 297 mil. Ké
stfedni 1,2 mil. K& 324 mil. Ké
vySSi 1,3 mil. K& 351 mil. Ké

A co rika nejnovéjsi analyza obce
Analyza zadluzenosti v zavéru doporucuje doslova:

Kap. 02: ,Analyza zadluzZenosti doporuCuje udrzet investicni naklady Skoly pfiblizné na
urovni 350 mil. K&, nejvySe vSak do 400 mil. K&, a usilovat o co nejvySsi kontribuci
developera, idealné zhruba 100 mil. K& (str. 24-25)." | Kap. 03: ,Analyza zadluZenosti, kterou
si obec zaplatila, dochazi k zavéru, Ze obec je schopna investici do zakladni Skoly
ufinancovat a Zze by méla byt schopna financovat i pfipadny uvér ve vysi 300 mil. K&."

Prectéte si to jesté jednou
Nejnovéjsi dokument, ktery si obec nechala zpracovat, doporucuje pocitat se
Skolou za 350 milionu a s prispévkem investora kolem sta miliond. Naturalni
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plnéni, se kterym se pracuje, je ale postavené na Skole za 189 milionid. Rozdil mezi
témi dvéma Cisly je zhruba sto Sedesat milionu korun a ten by doplacela obec.

A jesté jedna véc, kterou v analyze uvedla sama KPMG: metodické dokumenty MSMT
doporucovaly pro nové vytvarené kapacity orientaéni ¢astku pfriblizné 1,1 milionu Ké
véetné DPH na jedno misto.

Sedm set tisic na misto je tedy zhruba o tretinu méné, nez uvadi samo ministerstvo.

Ze tato &isla nejsou nijak nadsazena, potvrzuje pfiklad mozné budouci $koly jen par kilometrd od
nas.

Deset obci v okoli feky MalSe chce postavit spoleénou Skolu ve Vidové, a to pro vice
nez 500 déti. Téchto deset obci ma dohromady asi pét tisic obyvatel.

Starosta Vidova Tomas Sedivy k tomu letos v &ervnu fekl doslova:

,Odhad projektant(l na cenu $koly Cinil 572 miliond, ale nejniZzSi vysoutéZzena cena ve
vybérovém fizeni dosahla 990 miliond korun."

A k tomu, co si obce mohou dovolit:
~Jsme pripraveni vzit si avér 75 miliont korun, vice by nas polozilo."

Ziskali dotaci 200 miliona ze Statniho fondu Zivotniho prostfedi a maji predbézny pfislib od
kraje. Otevieni presto musely posunout z roku 2028 na zari 2029. Sedivy dodava, ze
obce ,nikdy nebudou samy schopny dat dohromady potfebnou pal miliardu korun".

Stavi ji spole€né, a pfesto na ni nemaji dostatek financi. VysoutéZena cena vys$la o 418
miliont korun vySe nez byl odhad projektantu, tedy na 1,7 nasobek, a pfi vice nez 500
détech vychazi zhruba na 1,8 az 2 miliony korun na jedno misto. V€elna ma zhruba 2 400
obyvatel. A svoji Skolu by stavéla sama a podle studie za 0,7 milionu na dité.

A skoro polovina tzemi nepfinese ani korunu

Prispévek investora se pocita jako 1 800 korun za metr ¢tverec¢ni hrubé podlazni plochy.
Doslova ze studie:

»,Celkova plocha urcena pro vystavbu rodinnych domu ¢ini 136 543 m? cozZ predstavuje
pfiblizné 43 % rozvojového uzemi. [...] Z tohoto duvodu je do vypoctu kontribuce tato
plocha zapodéitana s nulovou hodnotou HPP."

Parcely pro rodinné domy tedy na Skolu, silnice a sité nepfinesou zadné prostredky.
Prispévek plyne vyhradné z bytovych doma. A v tom se skryva past.
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Co obec zvoli Prispévek investora | Kolik doplati obec
Jen rodinné domy, Zadné bytovky | cca 59,2 mil. pres 145 mil.
Nékolik bytovek (varianta 3) 66 — 71 mil. pres 130 mil.

Osm velkych bytovych doma az 122,5 mil. cca 82 mil.

A to je pocitano se Skolou za 189 milion(, tedy 0,7 milionu na jedno misto. Kdyby cena vySla
jako ve Vidové, tedy kolem 1,8 milionu na jedno misto, znamenalo by to 8kolu za zhruba
486 milionu a ¢astku, kterou obec doplaci, by to zvySilo o dalSich 297 milionu.

Zavér studie zni doslova:

»...pak by ve zmiriovaném rozsahu nepokryla Zadna z variant. [...] Z hlediska finan¢niho
zajisténi vefejné infrastruktury je proto vyhodné upfednostnit variantu s vy$sim podilem
vétsich bytovych domu. Alternativou je snizit poZadavky na vystavbu vefejné
vybavenosti ze strany investora nebo ponechat $kolu ¢astecné ¢i zcela soukromou.”

A totéz je uvedeno piimo na strankach obce Véelna:
LAni nejvy$si pfispévky ale nepokryji kompletni naklady na Skolu ¢i dalsi infrastrukturu.”

Cim vétsi podil rodinnych doma, tim niz$i pfispévek investora a tim vic na $kolu doplati
obec. Podle zavéru studie nepokryje naklady na vefejnou infrastrukturu ani jedna z variant.

2 - ANALYZA RIKA, ZE TO OBEC ZVLADNE. ZDE JSOU JEJi PODMINKY

Kazdy vypocet stoji na pfedpokladech. Kdyz si rodina pocita, jestli utdhne hypotéku, obvykle
ji to vyjde. Pokud oba zlstanou v praci, sazba se nezméni a nic velkého se nepokazi. Papir
unese véechno, teprve Zivot ty pfedpoklady provéFi. Analyza obce funguje stejné. Rika, Ze
splatky vyjdou, jestlize sou€asné plati nékolik véci najednou. Proto se v nasledujici tabulce
nedivame jen na zavér, ale hlavné na ty podminky. U kazdé z nich ma smysl se ptat, kdo ji
dnes zarucuje a co se stane, kdyZ nevyjde.

Analyza zadluzenosti, kterou si obec zaplatila, zacina touto vétou:

,Obec je schopna investici do zakladni Skoly ufinancovat. Z vysledku analyzy je patrné,
Ze obec by méla byt schopna financovat i pfipadny uvér ve vysi 300 mil. K¢."

Tento zavér nezpochybriujeme. Stoji ale na nékolika podminkach, které analyza vyslovné
uvadi. Podivejme se, jak si kazda z nich stoji:
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Za timto zavérem stoji nékolik podminek, které analyza vyslovné uvadi. Podivejme se, jak
si kazda z nich stoji:

Podminka podle analyzy Zajisténo?

kontribuce developera idealné ~100 mil. Ké X planovaci smlouva neexistuje

investiCni naklady skoly do 350, nejvyse 400 mil. | X nezajisténo

urok kolem 4 % X zavisi na trhu

naplnéni planované vystavby, zejména X nezajisténo
rodinnych domu

lidé se prihlasi k trvalému pobytu X nelze zarudit

Analyza nefiké ,,bude to v porddku". Rikd ,,bude to v pofddku, pokud". A ani jedno
z téch ,,pokud” zatim nikdo nijak nezarucil.

Jaky dluh by obci vznikl

Obec dnes dluzi 62,3 milionu korun. Jeji ro€ni pfijmy se v poslednich &tyfech letech
pohybovaly mezi 49,7 a 62,0 milionu korun, v priméru 54,7 milionu.

Na $kolu by si musela pujcit dalSich 167 az 291 milionu podle toho, kolik nakonec zaplati
investor. Splacet by se to mélo osmnact let.

Podle modelu obce vrcholi zadluzeni v roce 2031:

Varianta Dluh obce v roce 2031
nejpriznivéjsi (doporu¢ovana varianta 3) 218,8 mil. Ké
stfedni 275,8 mil. K&
nejmeéneé pfizniva 342,8 mil. K¢

Vétu vypustit. Kontrast s dnesnim dluhem je zajistén vétou ,,Obec dnes dluzi 62,3 milionu
korun" na zacatku téhoz oddilu.

A jesté jedna polozka, ktera mulze snadno uniknout pozornosti

Model pocita s tim, ze obec bude po celé sledované obdobi vydavat na vS§echny ostatni
kapitalové vydaje 1,5 milionu korun roc¢né.
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Jeden a pul milionu na chodniky, opravy budov, techniku, hfisté, zeler, na vSechno. Pro
srovnani: samotny dim s pecovatelskou sluzbou stal obec pres 68 miliond.

3 - KDE JE HRANICE? ANALYZA JI POJMENOVALA SAMA

Analyza déla takzvany zatézovy test: co se stane, kdyz se podminky zhorsi.

jesté ustoji

Test Urok | Cenaskoly | Kontribuce Vysledek
zaklad 4 % 297 mil. 130 mil. v pofadku
konzervativni | 5 % 326,7 mil. 117 mil. bilance
kratkodobé v
minusu
krizovy 6 % 356,4 mil. 104 mil. jesté ustoji
kriticky 6 % 356,4 mil. 104 mil. + pFijmy o 5 % nizS§i | neudrzitelné

A pak pfijde tahle véta, doslova:

,Pokud se k této kombinaci pfida jesté pokles ¢i nenaplnéni oCekavanych prijmu obce
(0 5 %), bude dluhova zatéZz pro obec jiz neudrzitelna, napriklad pfi vy$sim odlivu
obyvatel nebo dlouhodobé stagnaci ristu jejich poctu.”

Zde je klicovy bod
Rozdil mezi ,jesté to ustoji" a ,neudrzitelné" pfedstavuje pét procent pfijma.

| v krizovém testu klesne hotovost obce v roce 2035 na 636 tisic korun, a to u obce s
rozpodtem pres padesat milionu.

Pét procent pfijmu obce jsou necelé tfi miliony korun ro¢né. To je cely rozdil mezi rozpoctem,
ktery vychazi, a rozpoctem, ktery vychazet prestane. Pfitom to nezavisi jen na obci. Pfijmy
rostou hlavné tehdy, kdyz se novi lidé skuteCné pfihlasi k trvalému pobytu. To nikdo nafidit
nemuze, kazdy se hlasi tam, kde chce. Je to jako rodina, které na konci mésice zbyva par
stovek. Dokud se nic nestane, funguje to. JenZe rozbita pracka nebo jeden vypadek pfijmu
se do takového rozpoctu uz nevejdou.

4 - ZAKON RiKA, KOLIK SI OBEC MUZE PUJCIT. UZ DNES JSME NAD TOUTO HRANICI

Existuje zakon o pravidlech rozpoé&tové odpovédnosti. Rika jednoduchou véc:
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Dluh obce nema prekrocit 60 % pruméru jejich prijmu za posledni ¢tyFi roky.

KdyZz obec pfes tu hranici pfejde, musi kazdy rok povinné umazat aspon 5 % z toho, o
kolik ji prekrocila. Kdyz to neudéla, ministerstvo financi ji mize pozastavit ¢ast penéz z
dani.

Spocitejme si to pro Véelnou.

pfijmy 2022 53,9 mil. K&
pfijmy 2023 53,3 mil. K&
pfijmy 2024 49,7 mil. K&
pfijmy 2025 62,0 mil. K¢&
Ctyrlety priamér 54,7 mil. Ké
hranice podle zakona (60 %) 32,8 mil. Ké
dluh obce dnes 62,3 mil. Ké

Obec je uz dnes téméF na dvojnasobku té hranice.

A ted to spojme s tim, co ma pfijit:

Kolik by obec dluzila v roce 2031 Kolikrat nad hranici
219 mil. (nejlepsi varianta modelu) 6,7x

276 mil. (stfedni) 8,4x

343 mil. (nejhorsi) 10,4x

PFi dluhu 219 milion by povinné roéni umazavani délalo zhruba devét miliont korun.
Kazdy rok. Nad ramec splatek uvéru.

NasSe obava

Slova ,rozpoctova odpovédnost", ,dluhova brzda" ani ,pozastaveni podilu na danich" v ni
nejsou.

/\ Ta disla jsou nas vypocet z vefejnych udajli obce; oficialni hodnotu zverejriuje
ministerstvo financi. Na fadu Cisel to nic neméni.
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Co to znamena pro bézny zivot v obci? Ta hranice neni zakaz a jeji prekroCeni neni
prestupek. Je to méfitko, jak velky dluh jesté odpovida pfijmim. Podobné se banka pired
pujckou diva na vyplatni pasku. Kdyz je obec nad hranici, musi kazdy rok povinné ukrojit
¢ast dluhu navic, a tyto penize uz nepljdou na chodniky, opravy ani na hristé. Proto nam
pfijde podstatné, aby toto pravidlo bylo na stole dfiv, nez se o plj¢ce rozhodne, a ne az ve
chvili splaceni.

5. CO KDYZ ZA DESET LET PRASKNE VODOVOD?

Pfedstavte si rodinu, ktera si vezme hypotéku a na v8echno ostatni ji pak zbyva par stovek
mési¢né. Dokud se nic nestane, vyjde to. Pak ale praskne bojler, auto potfebuje novou
spojku a pfijde neCekany ucet. Obec hospodafi podobné, jen s vétSimi Cisly. Rozdil je v tom,
ze rodina si mlze na par let utahnout opasek a poc¢kat. Obec musi i v takovém rezimu dal
udrzovat chodniky, osvétleni, vodovod a budovy, protoze je pouzivame kazdy den. Proto se
divame nejen na to, kolik stavba stoji, ale hlavné na to, co v rozpoctu zbude na vSechno
ostatni.

V tabulkach analyzy je jeden Ffadek, ktery se snadno pfehlédne.

Zkratit vyskyt v kapitole 2 na: ,Model pocita s tim, Ze obec bude od roku 2029 vydavat na
vSechny ostatni kapitalové vydaje 1,5 milionu korun ro¢né. Pro srovnani: samotny dim s
pecovatelskou sluzbou stal obec pfes 68 miliond. Podrobné se tomu vénujeme v kapitole
5.“ Text kapitoly 5 ponechat beze zmény.

V tabulce vstupnich predpokladd stoji jedna véta: ,Drobné kapitalové vydaje cca 1,5 mil.
ro¢né." Ve vSech deviti scénafich pak radek ,Kapitalové vydaje" ukazuje od roku 2029 stale
stejné Cislo: 1 500 000 Ké — az do roku 2049.

A ted to podstatné. Ve stejné tabulce ma obec za rok 2026 kapitalové vydaje 30 777 046
K¢é. Studie sama uvadi, ze obec dlouhodobé investuje ,kolem 28 mil. K¢ ro¢né, coz je
nadprumérné vzhledem k jeji velikosti."

Model tedy pocita s tim, Ze obec snizi své investice zhruba o 95 procent a udrzi je tam
dvacet let, a to i v tom nejvyhodné&jSim scénafi.

Nase obava

Jeden a pul milionu roéné nestaci ani na jednu vétsi opravu. Co se stane, kdyz
praskne hlavni vodovodni rad? KdyZz se rozpadne vozovka? Co kdyZ bude potreba nova
stfecha na skolce nebo na kulturnim centru? A neni to jen o havariich. Za 1,5 milionu
ro€né se neda pokracovat v tom, co obec poslednich 12 let poctivé délala, nelze
postupné opravovat, dobudovavat, zvelebovat. To by neznamenalo uspornéjsi obec.

ZODPOVEDNOST - « ZKUSENOST



’& ‘\ Spolec¢né pro Vcelnou
-—

Znamenalo by to obec, ktera by na dvacet let odlozZila svij dalsi rozvoj, aby
splacela jedinou stavbu.

Rozpocet bez rezervy neni plan. Je to sazka na to, Ze se dvacet let nic nestane.

6 - KDO PONESE ODPOVEDNOST, KDYZ TO NEVYJDE?

KdyZ si nechate udélat odhad na rekonstrukci domu, dostanete papir s Cisly. Ten papir vam
ale stfechu neopravi a firma, ktera odhad psala, nedoplati rozdil, kdyZ se stavba prodrazi.
Uget pFijde vam. U velkych poradenskych studii to funguje podobn& a nejde o nic
neobvyklého. Proto se nedivame jen na to, co je ve studii napsané, ale hlavné na to, z jakych
Cisel a predpokladi vychazela. Studie je podklad pro rozhodnuti. Neni to jistota, ze to
dopadne dobfe, a ani slib, Ze se o nasledky nékdo podéli.

Obec si nechala zpracovat studii i analyzu od poradenské firmy KPMG. Ze zadavatelské
smlouvy plyne toto.

Firma neruci za nepfimé a nasledné skody. Doslova:
LZhotovitel neodpovida za Skody nepfimé a nasledné, ztraty dat nebo usly zisk."
Jeji celkova odpovédnost je omezena na to, co ji obec zaplatila:

»---celkova vyse Skody [...] se omezuje do vySe skute¢né vyplacené sjednané ceny
Objednatelem Zhotoviteli."

Za rozhodnuti zGistava odpovédna obec:

»,Objednatel zuistava odpovédny za [...] rozhodnuti o zptsobu vyuZiti nebo implementaci
rad ¢i doporuceni [...] a za stanoveni miry, do jaké se na né bude Objednatel spoléhat;
ucinéna rozhodnuti ovlivriujici plnéni, vystupy, zajmy a zalezitost Objednatele.”

A Gisla, ze kterych se pogcitalo, firma neovérovala:

,Zhotovitel [...] bude vychazet vyhradné z informaci, udaji a podkladi poskytnutych
Objednatelem [...] nebude provadét nezavislé ovérovani pfesnosti, spravnosti a uplnosti
téchto informaci [...] nebude odhalovat chyby a nebude prebirat odpovédnost za
presnost, spravnost a uplnost téchto informaci."”

Nase obava

Dejme to dohromady. Firma pocitala pouze z Cisel, ktera dostala, a neovéfovala je.
Chyby v nich hledat nemusela. Za nepfimé Skody neruci. A za rozhodnuti, ktera z toho
vzejdou, odpovida obec. To znamena: studie mizZe byt neuplna. MizZe se v ni stat
chyba. A i kdyby byla cela Spatné, nenese za to disledky ten, kdo ji psal. Jeho
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riziko konci u castky, kterou dostal zaplacenou. Zustane obec a lidé, ktefi v ni Ziji.
Splatky poneseme my. Takové smluvni podminky jsou u poradenskych firem bézné a
nejde o nic nezakonného. Co dokument Fika a co z néj naopak nevyplyva? Jedna
se o podklad, neni to zaruka. Rozhoduje zastupitelstvo, a odpovédnost nese také
zastupitelstvo.

7 - CO JSME PO DEVELOPEROVI CHTELI A CO NAM ODPOVEDEL

Zhodnoceni pozemku je jednoducha véc. Pole se prodava v desetikorunach za metr,
stavebni parcela ve stovkach i tisicich. Ten rozdil vznika v okamziku, kdy obec pro dané
Uuzemi zmeéni pravidla. Je to jedina chvile, kdy ma obec v ruce silny argument a muize fict,
za jakych podminek to udéla. Potom uz podobna pfilezitost nepfijde. Proto pro nas neni
hlavni otazkou, jestli se tam nékdy stavét bude, ale co za to obec dostane a jestli je to Cerné
na bilém dfiv, nez se rozhodne.

Toto vSe je uvedeno v zapisech ze zasedani zastupitelstva.

Co zastupitelé chtéli hned na zacatku

Na prvnim jednani o tomto uzemi, 26. €ervna 2023, Slo zastupitelim o jednu véc: aby nova
¢tvrt’ nebyla ostrov.

Zastupitel Karel Koktavy se zeptal, ,jak propojit tzemi se stavajici V¢elnou, zviasté Skolu.
To se mu jevi klicové."

Zastupitel Jan Lexa to fekl jesté jasnéji. Chtél, ,aby se toto rozSifeni obce dalo obhajit pro
stavajici obéany Vcelné" a k tomu propojeni do stavajici obce jak lavkou do Dlouhych
roli, tak i pres zeleznici na Lidickou tFidu.

Zastupce developera odpovédél, ze ,feSenim by byla lavka pro pési a cyklisty pres Jizni
tangentu, pokud ji RSD povoli."

Kamil Feitl k tomu na témz zasedani dodal, Ze zastupitelé maji ,stanovit poZadavky na
developery, aby obec ziskala néjakou hodnotu pro stavajici obéany.”

Zastupitelim tedy Slo o kompletni pésSi a cyklistické napojeni na V&elnou i smérem na
Roudné a Budéjovice a o infrastrukturu, kterou takové uzemi potfebuje. To byl vstupni
pozadavek.

Co prislo zpatky
V zapisu je odpovéd zaznamenana takto, slova zastupitele Kamila Feitla ze zasedani:

»,Pokud to tam ma byt, at’ to developer zaplati kompletné, pak to pro souc¢asné obyvatele
bude podle mne v pohodé, ale na tom zasedani tady developer fekl, Ze jestli by mél
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stavét skolu, Ze se mu to nevyplati. Ja jsem mu na to Fekl, samoziejme, chapu. KdyZz se
to nevyplati nam, to zase nepodpofime my."

A v témZe zapisu je zaznamenana podminka, na které jako sdruzeni trvame:

,Pokud to soucasné véelenské obyvatele nebude nic stat, tak ja s tim nemam problém.
Ale nemyslim si, Ze by developersky projekt rozvoje obce méli platit soucasni obané.
A nikdy jsem nefikal nic jiného."

A pak se debata otocila

Od té chvile uz se nejednalo o tom, co developer postavi. Jednalo se o tom, kolik nam
da penéz a co si za né obec postavi sama (Skolu, lavky a vSe ostatni, co pozadovala na
zacatku).

Presné tak je to i v dokumentech obce. Studie pocita s pfispévkem 1 800 korun za metr
Ctveredni, pfipadné s tim, Ze investor misto penéz postavi Skolu. A pak sama konstatuje, Zze
potifebnou infrastrukturu nepokryje zadna z variant.

Za jeden rok se odhad doplatku zdvojnasobil. A projekt se pfitom zatim ani nezacal
stavét.

NasSe obava

Toto je pro nas neprijatelné. KdyZz nékdo chce ze zemédélské pldy udélat stavebni
pozemky, je to v poradku, ale jediné tehdy, kdyz zaplati vSechno, co to uzemi
potrebuje — silnice, sité, chodniky, cyklostezky, propojeni s obci, $kolu. Penize misto
staveb nejsou totéz. Ty penize nikdy nepokryji vSe, co ma v té lokalité byt. A rozdil
doplati obec, tedy my vSichni. Zhodnoceni pozemku je zisk investora. At za néj
investor i zaplati.

8 - BEZ TETO VYSTAVBY ZADNOU SKOLU NEPOTREBUJEME

Skola zni jako véc, kterou obec prosté potiebuje mit. Zkusme to ale vzit odzadu, jako kdyz
rodina uvazuje o vétsSim auté. Kdyz se rodina rozroste, vétsi auto dava smysl. Kupovat ho
dopfedu na splatky kvuli lidem, ktefi se teprve mozna pfistéhuji, je néco jiného. Nase dnesni
déti do Skoly chodi a cesta za vzdélanim je vyfeSena. Bavime se tedy o kapacité pro déti,
které by sem teprve pfisly s novou Ctvrti. Proto se ptame nejdfiv na to, kdo tu Skolu potfebuje
a kdo ji zaplati.

Véelna dnes vlastni zakladni $kolu nema a zatim nechybi. Déti chodi do spadové ZS Emy
Destinové v Ceskych Budéjovicich, do Borsova, do RoZnova nebo do Kamenného Ujezdu.
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Zastupitelstvo V¢€elné navic uz jednou udélalo krok, ktery tuto otazku pro prvni stuper fesi.
24. unora 2025 schvalilo usneseni €. 2/18/2025 ve znéni:

LZastupitelstvo obce V¢elna schvaluje vytvorfeni spoleéného skolského obvodu pro prvni
stuperi ZS se Zékladni $kolou Bor$ov nad Vitavou."

Sedm hlasu pro, nikdo proti, nikdo se nezdrzel (dva zastupitelé byli omluveni). Pfedtim,
10. unora 2025, dalo zastupitelstvo BorSova usnesenim 11-37/2025 jednomysiny
predbézny souhlas, aby obce V¢&elna a Homole ,mohly zahajit ukony ve véci vytvofeni
spole¢ného Skolského obvodu”.
Reditelka v témzZe oznameni uvadi, Ze u &asti zadosti jesté béZelo spravni fizeni; koneény
pocet pfijatych déti tedy mohl byt vySsi.
Podstatné je néco jiného. Potreba vlastni Skoly ve V¢elné nevznika z toho, zZe by
nebylo kam umistit nase dnesni déti. Vznika z toho, Ze by se sem mélo pristéhovat
dalsich 1 200 aZ 1 500 lidi. Skola neni prinos, ktery ten projekt pfinési. Je to néklad,
ktery vytvari.

9 - DOPRAVA: KRIZOVATKA TO ZVLADNE A PAK JE PLNA

Investor si nechal zpracovat dopravné inzenyrské posouzeni (Zenkl CB, Fijen 2025,
autorizovany zpracovatel, prizkum na kfizovatce 23.—25. zafi 2025). Je verejné, na webu
obce.

Posouzeni fika, ze kfizovatka kapacitné vyhovi. Obec to na svém webu shrnuje stejné:
,Lokruzni kfizovatka kapacitné vyhovuje, nejzatizenéjSi vétev dosahuje stupné D, stale
pfijatelné”.

Zajimavé je, co nasleduje hned potom:

e nova Ctvrt vygeneruje 7 045 vozidel denng,

e narameni, které novy zamér pfipojuje, zbyva v odpoledni Spi¢ce rezerva 113 vozidel za
hodinu pfi vytiZzeni 83,5 %,

e adoslova: ,okruzni kfizovatka by byla schopna pojmout cca o 500 obyvatel (nebo 1500
m? prodejni plochy) vice, avSak rezerva by pak byla uz pouze v jednotkach vozidel za
hodinu."

Jednim projektem se vycerpa prakticky cela zbyvajici kapacita. Samotny retail park o
ploSe 4 164 m? v ném pfinese 2 082 aut denné.

Posouzeni samo dodava: ,,jedna se o matematické simulace a vypocty s moznou
odchylkou a realita mize byt ve vysledku jina."
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Co uz tangenta obci pfinesla

Jizni tangenta obci ulevila. V roce 2020 projelo pritahem VEelnou 3 445 aut denné, v roce
2025 uz jen 2 119. O vic nez tretinu min. To je méfitelny pfinos.

Jenze smérem na Roznov a do Budéjovic se nezménilo nic, tam v roce 2020 jelo 9 707
vozidel denné a v roce 2025 jich bylo 9 654. A pravé tam podle dopadové studie dopadne
zatéz z noveé Ctvrti.

A Za tangentou v tom neni samo

Jizni tangenta neni jen silnice na okraji obce. Je to ,,trychtyi". Uzemni studie Jihodeského
kraje to popisuje doslova:

»Silnice I/3 bude v Sir§im dzemi napojena na vyhledovou Jizni tangentu, ktera bude
Svadét tranzitni i osobni dopravu na délnici D3 (MUK Roudné)."

A na otazku, jestli nova dalnice ulevi:

L,Dopravni zatiZzeni [...] se v8ak v porovnani s dneSkem pravdépodobné nesnizi."

Co se do toho trychtyre chysta:

Kde Co Rozsah
U letisté v Plané | primyslova a obchodni zéna, |i s letiStém 528 hektaru podle
retail park studie kraje
BorsSov zavod NOBO na sedadla do 500+ zaméstnancii, cilovy stav ke
aut konci roku 2026
BorSov logisticka hala Amazonu az 1 700 lidi (840 na sménu, dvé
smeény) + 277 nakladnich vozidel
denné
Vcéelna Za tangentou 32 ha, 1 200-1 500 obyvatel

Jen NOBO a Amazon dohromady predstavuji az 2 200 pracovnich mist do péti kilometr od
nas.

A ted to podstatné: kazdy ten zamér ma svoje dopravni posouzeni. Ani jedno z nich
nepocita s témi ostatnimi. V posouzeni pro Za tangentou se slova Amazon, BorSov ani
prumysl nevyskytuji ani jednou.
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A rozsirit se ta kfizovatka jen tak neda

V anotaci ocenéni Ceské komory autorizovanych inZenyri a techniki ginnych ve vystavbé
(CKAIT) je nase kfizovatka popsana takto:

,K technicky nejsloZitéjsi ¢asti patii Sestiramenna okruzni ,maxikfizovatka' elipsovitého
tvaru mezi VV¢elnou a RoZnovem, nad niz vede po dvou mostech mistni cyklostezka a
Jjednokolejna Zeleznic¢ni trat."

Ma jeden jizdni pruh na okruznim pasu. Bézny zplsob, jak zvysit kapacitu, je pfidat druhy.
U té nasi to znamena sahnout na zelezni¢ni most.

Kdo tedy fika ,,vSak se to rozsiri", mél by umét doplnit kdo, kdy a za co.

Co to znamena v praxi? Kdo rano vyjizdi do Budéjovic, to zna. Dvé tfi auta navic pfed vami
rozhodnou o tom, jestli projedete hned, nebo pockate dalSi kolo. Kapacita kfiZovatky je jako
fronta u pokladny. Dokud je pfed vami misto, nikdo ji nefes$i. Jakmile se zaplni, kazdy dalSi
zékaznik uz Ceka venku. Posudky se pfitom délaji pro kazdy zamér zvlast a kazdy z nich
sam o sobé vychazi. My ale rano stojime ve fronté se vSemi najednou. Proto se divame na
to, co se chysta kolem nas, ne jen na jeden projekt.

10 - A CO KDYZ Z BYTU NAKONEC BUDOU UBYTOVNY?

Rozdil mezi bytem a ubytovnou z papiru nepoznate. Poznate ho podle toho, kdo v domé
bydli a jak dlouho. Kdyz se nastéhuje rodina, pfihlasi se tu k pobytu, déti chodi do Skoly a
¢ast dani putuje obci. Kdyz se stejny dum pronajima po lizkach na par mésicu, obec z toho
nema nic, ale svoz odpadu, osvétleni i opravy silnic plati dal. Stejny dum, stejné naklady,
jiné pfijmy. Proto nas zajima, co pfesné by v podminkach pro to uzemi stalo, dokud se to
jesté da ovlivnit.

Az tfi sta byt ma vzniknout jen par kilometri od mist, kde méa vzniknout az 2 200 novych
pracovnich mist.

A mél formalné pravdu. Nic konkrétniho totiz podepsané nebylo.

Pro¢ na tom obci zalezi: rozhodujici ¢ast sdilenych dani dostane obec jen za lidi s trvalym
pobytem. V ubytovacim rezimu se k trvalému pobytu hlasi jen malokdo. Naklady na odpady,
silnice, osvétleni a udrzbu pfitom obci vzniknou tak jako tak.

A presné tudy vede hranice mezi ufinancovatelnym a neudrzitelnym projektem, jak
jsme ukazali v kapitole 3.
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Obec nemuze nikomu zakazat pronajmout byt a nemulze nikoho pfinutit, aby se pfihlasil k
trvalému pobytu. To neumi zadna obec v Cesku. Kdo slibuje, Zze to zarugi, slibuje
nesplnitelné.

Ale plati to jen tehdy, kdyZ se to napiSe do podminek dfiv, nez se zména schvali. Pokud ne,
bude mit obec pfi vyjednavani podstatné slabsi pozici.

11 - CO SE DEJE KOUSEK OD NAS

Kazdy, kdo nékdy stavél nebo rekonstruoval, to zna. Dokud neni podepsano, mate v ruce
vSechno. Mlzete se ptat, smlouvat, chtit zaruky, klidné od toho odejit. Jakmile je podepsano
a bagry stoji na place, vaSe slovo vazi podstatné méné. U obci plati totéz, jen takova
rozhodnuti drzi desitky let a nejde je vzit zpét. Nasleduijici pfiklad ze sousedstvi ukazuje,
jak vypada jednani o uzemi, o kterém bylo v zasadé rozhodnuto uz davno.

V BorSové je uzemi uréené pro primysl od devadesatych let a Uzemni rozhodnuti plati od
roku 2020. Starostka BorSova letos v srpnu vefejné popsala, Ze investor pfiSel s variantou,
ktera by souhlas obce viibec nepotfebovala. Rekla o ni doslova, Ze je to ,v podstaté Amazon
bez nas, tedy bez planovaci smlouvy". Pravni zastupce obce to shrnul slovy, Ze obec
,hezacina na zacatku, nastupujeme do rozjetého viaku".

Borsov zdédil rozhodnuti stara tricet let a déla, co mulze.

Je to rozhodnuti, kterym obec ovlivni nejvic a da se pouzit jenom jednou.

12 - JAK ZASTUPITELE HLASOVALI

Zadani zmény uzemniho planu zni jako ufedni formalita. Prakticky je to ale okamzik, kdy
obec da zaméru zelenou a posle ho dal. Podoba se to pfestavbé domu. Dokud nemate
podepsanou smlouvu s cenou a terminem, mulzete jeSté vybirat, smlouvat a klidné
couvnout. Jakmile parta za¢ne bourat, vyjednavate uz jen o tom, co zbylo. Proto nas u tohoto
bodu zajima hlavné poradi kroku: co bylo v tu chvili skuteéné podepsané a co jenom slibené.

8. ¢ervna 2026 hlasovalo zastupitelstvo o zadani zmény uzemniho planu pro uzemi Za
tangentou:

PRO (2) Miroslava Stranska - Jarmila MandZukova

PROTI (6) Michal Slinc - Jan Lexa - lva Smudkova -
Karel Koktavy - Kamil Feitl - Daniel
Karpianus
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ZDRZEL SE (1) Jaroslav Bilek

Navrh nastésti neprosel.
Nefikame vam, koho volit. Rikame jen, jak kdo hlasoval a je to v zapisu na webu obce.

A tady je nase obava, ne fakt. Ve chvili toho hlasovani neexistovala zadna planovaci
smlouva. Zadny zavazek investora s gisly, terminy a sankcemi. Dvé zastupitelky pfesto
zvedly ruku pro zadani zmény uzemniho planu. Nepodsouvame jim zadny motiv, ptame
se na véc: pro¢ souhlasit dfiv, nez je vibec co podepsat? Na to podle nas maji voli€i pravo
znat odpovéd. A pana Bilka se ptame rovnou a bez ironie: zdrzel jste se hlasovani. Co
by vam ke hlasovani ,,pro" chybélo a co by vam naopak stacilo? Nechceme vam

vew s

Uvadime i starsi hlasovani. 26. ¢ervna 2023 zastupitelstvo pofizeni zmény uzemniho planu
pro tohle zemi schvalilo: 5 hlasu pro, nikdo proti, 4 se zdrzeli. Mezi péti hlasy pro byl i Kamil
Feitl.

Do zapisu tehdy uvedl, Ze zastupitelé maji ,stanovit pozadavky na developery, aby obec
ziskala néjakou hodnotu pro stavajici obCany" a Ze by byl ,radéji bez bytovek".

13 - A CO NAS TRAPI NEJVIC: OBEC, VE KTERE SE ZNAME

Cisla o obyvatelich se &tou snadno a predstavuji $patné. Zkuste to takhle: zhruba kazdy
treti Clovék, kterého byste na V&elné potkali, by tu byl novy. Znamena to delSi frontu u I1ékare,
pInéjsi autobus rano, vic aut na stejnych silnicich a vic déti, které se nékam musi vejit. Nic
z toho neni samo o sobé Spatné a nikoho tim neodsuzujeme. Jde nam o tempo. Obec, ktera
roste postupné, si na zménu zvykne. Obec, které pfibude polovina béhem nékolika let, to
musi zvladnout naraz.

Tahle kapitola neni o ¢islech. Je o tom, pro¢ nam na tom vilastné zalezi a je to cela
nase obava, ne fakt.

Doted jsme mluvili o milionech, kontribucich a intenzité dopravy atd. JenzZe toto rozhodnuti
se nakonec neprojevi v tabulce. Projevi se v tom, jak se tady bude zit nam, kdo tu
bydlime uz dnes.

O polovinu vic lidi ve stejné obci

Ponechat znéni v kapitole 13 beze zmény; v kapitole 1 nahradit ,V&elna ma dva a pdl tisice
obyvatel." znénim ,V¢elna ma zhruba 2 400 obyvatel."
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A vznikla by naraz, béhem nékolika let, ne postupné, jak Velna rostla doted. Obec, kde se
lidé znaji, se tim proméni, at’ chceme nebo ne.

Rano v koloné

JenZe na Roznov a do Budéjovic jede pofad skoro deset tisic aut denné, prakticky stejné
jako v roce 2020 (Cisla jsou v kapitole 9). A pravé tam by nova ¢tvrt pfidala.

Kdo rano stoji v koloné u Roznova, vi, o ¢em mluvime.

Ctvrt za tangentou, nebo satelit?

Od zbytku obce ho déli silnice, po které povede tranzitni doprava z primyslovych parkl na
dalnici.

Bude to ¢ast Véelné, nebo samostatny ostrov? Studie obce sama piSe, ze ,je zasadni
zajistit kvalitni a bezpecna propojeni s pavodni ¢asti obce”. Souhlasime. Jen chceme, aby
pravidla hry byla dana drive, nez se “vykopne”, nikoliv aby se to resilo, az nebude
cesty zpét.

A nemalé splatky ponese i ten, kdo tu jiz bydli

Kdyby obec $la do dluhu ve stovkach milionud, splacela by ho zhruba dvacet let z penéz
vSech.

A tady je jadro toho, pro¢ do voleb jdeme. Obec za posledni roky hodné postavila,
kulturni centrum, Dam U Petrua, Tikalka, dim s pecovatelskou sluzbou, chodniky, park.
To je poctiva prace a nikdo ji nezpochybriuje. Podle nas ted’ ale prisel ¢as o to
vSechno pecovat, otevrit lidem a naplno vyuZit, ne se hned poustét do nejvétsiho
projektu v historii obce a k tomu se neuvazené zadluzit na dvacet let dopredu. Chceme
rozvoj. Ale takovy, po kterém se tady bude lip Zit nam vSem, ne takovy, ktery

Ty

zaplatime my a uZziji si ho jini.

PROC TO NEJDE ODLOZIT
Co se stalo 9. zari 2026

Snémovna prehlasovala Senat a novelu stavebniho zakona schvalila pomérem
104:53. Zakon ted mifi k prezidentovi. Podepsany zatim neni a ve Sbirce zakonl nevysel.
Ustanoveni, o kterych je tato kapitola, maji nabyt ucinnosti 1. ledna 2027. Do té doby se ve
V¢&elné voli nové zastupitelstvo.

Co se méni
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Novy § 193 odst. 2 umozni povolit stavbu odchylné od tizemniho planu, pokud k tomu
obec da souhlas. Kdo souhlas za obec dava, ur€uje § 27 odst. 2 stavebniho zakona. Jeho
navéti zni ,Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce" a novela ho
nemeéni. Ve V&elné se rada nevoli, zastupitelstvo ma devét ¢lend. Rozhodovalo by tedy
zastupitelstvo a k pfijeti usneseni by stacilo pét hlast z deviti. Zasedani zastupitelstva
je ze zakona verejné, pfijit a poslouchat muze kdokoli.

Co u toho souhlasu chybi

Zména uzemniho planu je opatfeni obecné povahy. Jeji navrh se musi zvefejnit, nejméné
patnact dnu je verejné pristupny, kazdy dotéeny k nému muize podat pfipominku, obec ji
musi vypofadat a vysledek |ze napadnout u soudu. Souhlas s odchylkou nema z tohoto
vy¢€tu nic. Zakon mu nestanovi formu, Ihitu, odlvodnéni, povinnost zvefejnéni ani opravny
prostfedek. Nestanovi ani, jak velka odchylka smi byt, ani kolikrat se mize opakovat.
Slova ,v nezbytném rozsahu" pouzila taz novela na jiném misté (§ 73 odst. 5), u § 193 odst.
2 nikoli.

Ceho se obavame

Tohle je naSe obava, ne fakt. Obavame se fetézce, ve kterém na sebe jednotlivé kroky
navazuji: obec pofidi zménu uzemniho planu, aniz ma od stavebnika podepsany zavazek s
Cisly a terminy, stavebnik pozdéji pozada o povoleni stavby odchylné od planu,
zastupitelstvo souhlas vyda a uzemni plan zlstane na papife nedoteny, zatimco na misté
vyroste néco jiného. Na konci takového fetézce nikdo neporusi zakon a obec presto
dostane jinou ¢tvrt’, nez jakou schvalovala.

Kde je mez

Souhlas obce sam o sobé nepovoluje nic. Stavbu i nadale povoluje stavebni Grad ve
svém fizeni; souhlas obce je vstupenka do néj, ne stavebni povoleni. Na pozemky
mimo zastavitelné uzemi odchylka nedopada. A obec muize stavbu podminit planovaci
smlouvou podle § 81 zakon ji to umoznuje, nenuti ji k tomu.

Reéeno jednoduse

Uzemni plan je spoleéné dohodnuty jizdni fad obce. Dnes se da zménit jen tak, Ze se navrh
vyvési, lidé se k nému mohou vyjadfit, obec musi odpovédét a kdo nesouhlasi, maze jit k
soudu. Od ledna 2027 bude mozné u jedné konkrétni stavby Fict ,tady se pojede jinak",
jednim hlasovanim na jednom zasedani. Bez vyvéSeného navrhu, bez lhity na pfipominky,
bez povinného vypofadani a bez soudniho pfezkumu. Jizdni fad pfitom zlstane viset beze
zmeény.

Pro¢ na tom ted’ zalezi
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Od 1. ledna 2027 bude o pfipadnych odchylkach rozhodovat to zastupitelstvo, které
vzejde z voleb 9. a 10. fijna 2026. Nic tady neslibujeme a nikomu nepodsouvame motivy.
Rikame jen, jak se na v&c divame my: dokud nema obec podepsanou smlouvu s &isly,
terminy a sankcemi, neni podle nas o ¢em davat souhlas. A protoze souhlas dava
zastupitelstvo péti hlasy z deviti, je sloZeni zastupitelstva to, co o tom rozhodne.

REFERENDUM ANO, ALE PTEJME SE SPRAVNE

V €ervnu 2026 padl navrh, aby o véci rozhodli ob¢ané v referendu soubézné s volbami. S
referendem souhlasime. Mame ale dvé vyhrady.

Navrzena otazka spojovala do jediného ANO nebo NE nékolik rdznych véci najednou:
pozemky, byty, obchody, Skolu a Skolku, zelen, infrastrukturu, podil investora i finan¢ni
stabilitu obce (parametry jsou v kapitole ,,O co jde").

Za druhé: bez informaci neni svobodné rozhodnuti. Obec podklady zvefejnila a ma k
tomu i informacni stranku, to je v pofadku. Ale jsou to stovky stran odborného textu a
srozumitelné shrnuti zatim nikdo do schranky nedostal.

Jak to dopadlo? O referendu se nakonec vibec nehlasovalo, zastupitelé se dohodli, ze
nejprve najdou shodu na znéni otazky. Soubézné s volbami se konat nebude.

Otazka v referendu funguje jako smlouva. Co v ni neni, to nikdo splnit nemusi. A kdyZ se do
jedné otazky vejde deset rliznych véci, hlasuje se vlastné o bali¢ku. Je to podobné, jako by
vam v restauraci nabidli jediné menu: bud si date vSechny chody, nebo odejdete o hladu.
Vybrat si nejde. Nam jde o to, aby se lidé mohli vyjadfit k vécem, které jsou spocitané a
domluvené. Referendum ma smysl tehdy, kdyz odpovéd opravdu néco znamena.

CO NAVRHUIJEME

Poradi kroku zni jako detail pro ufedniky. Ve skutecnosti rozhoduje o tom, kdo ma navrch.
Kazdy, kdo prodaval auto, to zna: dokud mate klicky v kapse, jednate o cené. Jakmile
kupujici odjede, muzete jen doufat, Ze zaplati. U obce je to podobné. Dokud zménu
uzemniho planu neotevie, ma co nabidnout a muze si klast podminky. Az ji provede, nabizet
uz nema co. Proto vSechno, co navrhujeme dal, stoji na jediné myS$lence: nejdfiv podminky,
teprve potom plan.

Jednou vétou
Prosazujeme rozvoj, ktery obec nema stat ani korunu a nema poskodit ty, kdo tu Ziji dnes.

Nejdriv smlouva. Potom Gzemni plan. Ne naopak.

ZODPOVEDNOST - « ZKUSENOST



’& ‘\ Spolec¢né pro Vcelnou
-—

V téZe studii, kterou si obec zaplatila, je tabulka o vyjednavaci sile obce. Popisuje, Ze
nejsilngjSi pozici ma obec predtim, nez zménu uzemniho planu spusti, a Ze s kazdym
dal$im krokem klesa. Studie k tomu doslova dodava:

LAKtualné je obec V¢elna v situaci, kdy ma jesté pomérné silné vyjednavaci postaveni.”
Planovaci smlouva dosud neexistuje.

NaSe pozice ma poradi: 1. Nejdfiv spocitat... 2. Pak se rozhodnout... 3. AZ nasledné délat
kroky ke zméné uzemniho planu. (o€islovat tfi existujici odstavce beze zmény jejich znéni)

1. Nejdfiv spocitat, co obec bude stat nejen vystavba, ale i dvacet let provozu a udrzby a
s realnou cenou Skoly, tedy s tou, kterou doporu€uje nejnovéjsi analyza obce, ne s tou
v naturalnim plnéni.

2. Teprve potom podepsat planovaci smlouvu s konkrétnimi Cisly, terminy a sankcemi a s
podminkami, které vyluCuji ubytovaci zafizeni jako pfipustné vyuziti.

3. Az nasledné délat kroky ke zméné uzemniho planu.

A pokud se ma konat referendum, at’ se kona ve chvili, kdy jsou body 1 a 2 na stole, aby
lidé rozhodovali o né€em konkrétnim, ne o pfislibu.

Tohle neni zdrZovani. Podle nas je to jediné pofadi, ve kterém obec jesté néco vyjedna.
Obracené uz nebude mit ¢im.

CO MUZETE UDELAT VY

Prectéte si podklady. Dopadova studie i dopravni posouzeni jsou na webu obce v sekci
Obec — Rozvoj obce.

Prijd'te k volbam 9. a 10. fijna. V obci s deviti mandaty rozhoduje par desitek hlasi. O
tomhle projektu bude rozhodovat zastupitelstvo, které si ted’ zvolite a bude na to mit
celé volebni obdobi.

A jesté jedna véc, na kterou se Casto zapomina. Zasedani zastupitelstva je ze zakona
verejné. Mlze na né pfijit kdokoli z obce, poslechnout si rozpravu a na vlastni oci vidét, jak
se hlasuje. Neni to nic slavnostniho, staci pfijit a sednout si. Kdo tam jednou byl, udéla si
obvykle jasnéjsi obrazek nez z jakéhokoli letaku, tenhle nevyjimaje. A ptejte se kandidatu,
nas i ostatnich. U projektu za stovky miliond ma smysl| védét, kdo si co ovéfil a odkud to ma.

ZODPOVEDNOST - « ZKUSENOST



’& ‘\ Spolec¢né pro Vcelnou
-—

ZAVEREM

Text byl dlouhy, protoze téma je slozité. Samotna otazka je ale jednoducha: kdo to zaplati
a co za to obec dostane. Kdyz si rodina bere hypotéku, nepocita s vyplatou, kterou ji nékdo
ustné pfislibil. Pocita s tou, kterou ma na vyplatni pasce. U obce je to stejné, jen splatky
neponese jedna domacnost, ale vSichni, kdo tady bydli. Nechceme po nikom, aby nam véfil
na slovo. Chceme, aby si kazdy sahl do stejnych dokumentu jako my a udélal si viastni
usudek.

Nejdeme do voleb proto, abychom néco zastavili. Jdeme do nich proto, aby se o vécech
téhle velikosti rozhodovalo s €isly na stole, ve spravném poradi a s lidmi, kterych se to
tyka.

Za tangentou mozna jednou néco stat bude. Ale ne za kazdou cenu. Ne dfiv, nez bude

jasné, kdo to zaplati, a ne bez toho, aby V&elna méla dostatek informaci k tomu, aby se
mohla svobodné rozhodnout.

ZadluZzit obec na zhruba dvacet let je rozhodnuti, které se neda vzit zpét.
Informace v tomto textu pochazeji z dokumentl obce, ze zapisl ze zasedani a z vefejné

dostupnych zdroja.

Spole¢né pro Vcelnou

Zodpovédnost « Respekt « ZkuSenost

OPRAVA — 8. ZARI 2026
To bylo nepfesné a upfeshujeme to takto.

Rozhodovalo by ve VCelné zastupitelstvo, ne jedna osoba; podrobné to popisuje kapitola
,Proc to nejde odlozit".

Na nepfesnost upozornila starostka obce, dékujeme ji za to. Kapitolu jsme upravili a

vvvvvv

Vécna obava, kvuli které jsme kapitolu psali, trva: novy souhlas nema v novele stanovenu
zadnou formu, Ihdtu, povinnost zvefejnéni ani opravny prostfedek.
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